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Пояснительная записка 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для

     размещения объекта капитального строительства. 

    Проектируемая жилая застройка расположена в городском округе Самара, Октябрьский рай-

он, в границах улиц 5-й просеки и ул. Советской Армии. 

         В соответствии с картой правового зонирования Правил застройки и землепользования в 

городе Самаре участок относится к зоне многоэтажной жилой застройки.   

С севера площадка изысканий граничит с залесенным безымянным оврагом и гаражными бок-

сами, с юга проезжей частью улицы 5-ая просека, с востока нежилыми строениями граничащие 

лесом, с запада – с территорией лицея №1.  

     Территория изысканий представляет собой застроенную территорию с небольшим количе-

ством подземных коммуникаций, перепад высот по территории съемки составляет 21 м. 

     Подземные коммуникации инженерного обеспечения представлены водоводами d-100-160 

мм, канализацией d-100-300 мм, подземными высоковольтными силовыми кабелями. 

     В геоморфологическом отношении изучаемый  участок расположен в нижней части корен-

ного Волжского склона водораздела р. Волги и Самары. 

     Рельеф площадки в целом понижается в северном направлении. Абсолютные отметки по-

верхности земли изменяются от 67,60 до 88,80м. Отрицательных геологических и техногенных 

процессов в районе работ не обнаружено. 

         Согласно СП 131.13330.1012 район работ расположен в климатическом подрайоне  IIв.  

Среднегодовая температура воздуха +4,2о, при среднемесячной температуре наиболее теплого 
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месяца (июль) +20,4о, а наиболее холодного (январь) -13,5о. Абсолютный минимум температуры 

воздуха составляет -43о, максимум +39о. Среднее количество осадков в году составляет 483 мм, 

количество осадков за теплый период (IV-X) – 307 мм, холодный период (XI-III) – 176 мм.  В 

районе работ в холодный период (XII-II) преобладают ветры юго-восточного направления,  в те-

плый период (VI-VIII) – западного направления. В соответствии с СП 20.13330.2011 ветровой 

район – III, снеговой район – III. 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимо-

сти определения указанных зон в соответствии с законодательством Россий-

ской Федерации 

Проектируемый жилая застройка не попадает в границы санитарно-защитных зон объектов. 

Обоснование СЗЗ для данного объекта смотри раздел ООС.  

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами 

об использовании земельного участка (если на земельный участок не распро-

страняется действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент). 

 В соответствии с картой правового зонирования Правил застройки и землепользования в горо-

де Самаре участок относится к зоне многоэтажной жилой застройки.  На участке расположены 

разрушенные нежилые строения, сети. 

Архитектурно планировочная организация территории застройки определилась в соответствии 

с: 

- архитектурно-планировочным заданием на проектирование; 

- с размерами, формой и рельефом участка; 

- наличием существующих инженерных коммуникаций. 

Состав и местоположение зданий и сооружений приведены на чертеже 

 разбивочного плана, см. лист ГП-2. 
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4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного

для размещения объекта капитального строительства. 

 Технико-экономические показатели ПЗУ 

Наименование показателей Единица 
измерения 

Показатели 

1 2 3 

Общая площадь участка в границах отвода 

территории 

м2 22148,0 

Площадь а/б  проездов и стоянок   м2 8139 

Площадь тротуаров, спорт. и детских пл-ок м2 3765 

Площадь озеленения м2 4028

Площадь застройки м2 6216 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод. 

По природным и техногенным факторам на территории участка неблагоприятные физико - 

геологические процессы отсутствуют. 

До начала строительства выполняется срезка непригодного почвенно-растительного грунта и 

отвоз его с площадки строительства. 

 Поскольку участок объекта не находится в зоне опасных сейсмических воздействий, выполне-

ние норма проектирования, установленных СНиП 11-7-81* «Строительство в сейсмических рай-

онах» не требуется. 
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Опасные природные процессы, вызывающие необходимость инженерной защиты сооруже-

ний, отсутствуют. Поэтому при строительстве не требуется выполнение мероприятий, 

предусмотренных СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений 

от опасных геологических процессов» и СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий 

затопления и подтопления». 

Ливневые дожди - затопление территории и подтопление фундаментов предотвращается 

сплошным водонепроницаемым асфальтовым покрытием и планировкой территории с укло-

нами в пониженные места рельефа. 

Защита от подтопления включает: 

– локальную защиту зданий, сооружений, грунтов оснований и защиту застроенной терри-

тории в целом; 

– водоотведение на рельеф с последующим отводом  в сеть ливневой канализации;

– систему мониторинга за режимом подземных и поверхностных вод, за расходами (утеч-

ками) и напорами в водонесущих коммуникациях, за деформациями оснований, зданий и соору-

жений, а также за работой сооружений инженерной защиты. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.
  Организация рельефа решена в увязке с существующей застройкой, автодорогами и 

окружающим рельефом. В результате проработки организации рельефа определены  

абсолютные отметки полов проектируемого здания. 

   Уклоны проектируемых автодорог и пешеходных тротуаров и дорожек выдержаны в  

пределах от 0. 5 до 5 %. Отвод поверхностных стоков предусмотрен вдоль бордюрного 

камня проектируемых автодорог  с последующим сбросом в ливневую канализацию. 

7. Решения по благоустройству территории.
Система комплексного благоустройства территории  застройки включает в себя 

следующие элементы: 

- проезд с твердым покрытием шириной с учетом тротуара более 6,0 м; 

- тротуары и отмостки ; 

-стоянки для парковки легкового транспорта инвалидов; 

- крыльца и пандусы; 

-озеленение: посадка кустарников, устройство газонов; 
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    После окончания строительства жилой застройки, прокладки инженерных сетей и укладки 

асфальтобетонных покрытий выполняются работы по устройству газонов, посадке кустарников и 

установке малых архитектурных форм. 

   Расстояния между сетями и от них до ближайших зданий и сооружений 

 предусмотрены по нормам. 

8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства, обоснование функционально-

го назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размеще-

ния зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского 

и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для 

объектов производственного назначения 
В соответствии с картой правового зонирования Правил застройки и землепользования в горо-

де Самаре участок относится к зоне многоэтажной жилой застройки.    

Жилая застройка вписана в окружающую застройку со своими детскими, спортивными, хозяй-

ственными площадками, озеленением и парковочными местами 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов произ-

водственного назначения. 

   Проектом разработаны транспортные пути и их подключение к существующим внешним 

связям. Подъезд к территории будет предусмотрен от ул. 5-я просека. 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объ-

ектов непроизводственного назначения. 

Проезды и площадки - с асфальтобетонным покрытием шириной 4,2-6м. 
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	ООО «ПРОЕКТ 2000А»
	ПРОЕКТНАЯ    ДОКУМЕНТАЦИЯ

	02
	Пояснительная записка
	Проектируемый жилая застройка не попадает в границы санитарно-защитных зон объектов.
	Архитектурно планировочная организация территории застройки определилась в соответствии с:
	Состав и местоположение зданий и сооружений приведены на чертеже
	Организация рельефа решена в увязке с существующей застройкой, автодорогами и
	Уклоны проектируемых автодорог и пешеходных тротуаров и дорожек выдержаны в
	Система комплексного благоустройства территории  застройки включает в себя
	После окончания строительства жилой застройки, прокладки инженерных сетей и укладки асфальтобетонных покрытий выполняются работы по устройству газонов, посадке кустарников и установке малых архитектурных форм.
	Расстояния между сетями и от них до ближайших зданий и сооружений
	Проезды и площадки - с асфальтобетонным покрытием шириной 4,2-6м.
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